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.
DOMINANDO LOCAGCOES

Instrumento preenchivel para registro e apoio a deciséo.

Como usar

Preencha os dados da analise, marque cada verificagéo realizada e registre evidéncias ou ressalvas nos campos de
observacdes. Ao final, selecione um Unico resultado e descreva os pontos de atencéo, a justificativa e as providéncias.

IMPORTANTE

O parametro de renda equivalente a 3x o valor mensal total (aluguel + encargos) é uma pratica de mercado, ndo uma determinagao
legal. A decisédo deve considerar o conjunto das informacgdes e os critérios adotados pela imobiliaria.

Dados da analise

CANDIDATO(A) IMOVEL
ALUGUEL (R$) ENCARGOS (R$) RENDA APRESENTADA (R$)
GARANTIA ESCOLHIDA RESPONSAVEL PELA ANALISE DATA
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PILAR 1

Conferir comprovantes de renda (holerite, declaracao de IR, pré-labore, extrato bancario etc.).

Utilize a lista padronizada de documentos adotada e disponibilizada pela imobiliaria.

Verificar se a renda é compativel com o valor total mensal da locagdo (aluguel + encargos).

Como referéncia operacional, pode-se utilizar renda de 3x o valor mensal total; trata-se de pratica de mercado, ndo de determinagéo
legal.

Avaliar a estabilidade da renda, como tempo de vinculo empregaticio ou faturamento continuo em MEIl/empresa.
Analisar extratos bancarios: movimentagéo real, saldo médio e dividas recorrentes.
Checar endividamento: restricdes, acdes de execucao, protestos e pendéncias em cartérios.

Solicitar e analisar comprovante de residéncia atual.

Quando fizer parte do procedimento da imobiliéria, registrar também uma referéncia familiar (pai, m&e ou irmaos) residente na mesma
cidade.

OBSERVACOES DO PILAR
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PILAR 2

Realizar pesquisa de CPF/CNPJ nos principais tribunais: Justica Estadual, Federal e Trabalhista.

Abranger a cidade do imével e, conforme o procedimento adotado, a cidade de nascimento ou a Ultima cidade de residéncia informada.

Verificar agOes judiciais ativas e passivas, observando especialmente aquelas em que o interessado figura como
réu.

Checar acdes de despejo, inadimpléncia, protestos e, para pessoa juridica, faléncia ou recuperacgéo judicial.

Confirmar documentacédo completa: RG, CPF, comprovantes de renda e residéncia, contrato social (se PJ) e
certiddes negativas.

Validar a regularidade dos documentos da garantia locaticia, como a matricula do imével do fiador.

Emitir certiddo de antecedentes criminais pelo canal oficial indicado no material-base.
Referéncia: https://servicos.pf.gov.br/epol-sinic-publico/

OBSERVAGOES DO PILAR

ORIENTAGAO 360°

Plataformas de analise de ficha, como a Alude, podem ser muito Gteis por realizarem levantamentos de processos em todo o pais. No
entanto, ndo devem ser utilizadas como Unico aferidor da analise.

Mesmo quando a garantia escolhida for o seguro-fianca, a analise deve ser realizada, pois nem toda apdlice abrangera o periodo completo
da locagéo.
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PILAR 3

Observar comunicagao e postura do interessado: respostas evasivas, pressa excessiva, desinteresse por regras e
pontualidade na visita.

Verificar coeréncia entre as informagdes prestadas, como profisséo, renda e perfil de consumo declarado.
Avaliar o comprometimento com o processo: entrega de documentos, interagdo com a imobiliaria e leitura do contrato.
Investigar o histérico de locagdes anteriores, se possivel, por meio de referéncias de locadores ou imobiliarias.

Realizar entrevista informal, por telefone ou presencialmente, para compreender motivacéo, planos de permanéncia e perfil de
uso do imovel.

Esta verificagdo pode integrar o atendimento conduzido pelo corretor.

Identificar possiveis incompatibilidades objetivas entre o perfil de uso informado e o imével ou condominio, como ocupacao,
animais, ruido ou home office intenso.

Se a politica interna previr consulta a informag6es publicas, limitar a observagéo a elementos objetivos e pertinentes a
locacgéo.

Evite conclusBes baseadas em crencas, opinides ou preferéncias pessoais.

OBSERVACOES DO PILAR
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CONCLUSAO

Selecione apenas uma op¢édo. O resultado deve refletir o conjunto das verificagcdes registradas neste checklist.

Aprovado

Aprovado com ressalvas

Documentagao complementar necessaria

Nao recomendado

PONTOS DE ATENGAO

JUSTIFICATIVA DO RESULTADO

PROVIDENCIAS ANTES DA CONTRATAGAO

Este checklist € um instrumento de apoio operacional. Registre a analise com clareza e mantenha os documentos e evidéncias conforme os
procedimentos da imobiliaria.
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