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Contrato de Locacao Residencial

Modelo editavel do Banco de Ferramentas

Como utilizar

e Substitua todos os campos destacados entre colchetes e complete as linhas de preenchimento.
¢ Preserve apenas as alternativas compativeis com o contrato e com o caso concreto.

e Confira datas, valores, prazos, clausulas citadas, referéncias legais, partes e assinaturas.

e Exclua esta pagina de orientacao antes de enviar o documento para assinatura ou utilizac&o.

Conferéncia do contetido original

¢ O contelido-base do PDF original foi mantido, sem inclusdo de novas regras juridicas.

e Marcas de pagina, dados pessoais e dados empresariais do exemplo foram retirados ou
transformados em campos editaveis.

e Observagdes internas e indicacdes de texto opcional foram convertidas em orientagdes visiveis
para adaptacao.

confira as referéncias legais e sua adequacao ao caso antes de utilizar o modelo.
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Contrato de Locacao Residencial

(COM ADMINISTRAGAO DA LOCACAO)

De um lado, [NOME COMPLETO], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSAO], portadora da
Carteira de Identidade RG n° [PREENCHER], expedida pelo [ORGAO EXPEDIDOR/UF], inscrita no CPF
sob o n° [PREENCHERY], residente e domiciliada na cidade do [CIDADE/UF], doravante denominada
“LOCADORA".

(SEM ADMINISTRAGCAO DA LOCACAO)

De um lado, [NOME COMPLETO], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSAO], portadora da
Carteira de Identidade RG n° [PREENCHER], expedida pelo [ORGAO EXPEDIDOR/UF], inscrita no CPF
sob o n° [PREENCHERY], residente e domiciliada, com endereco eletrbnico: [PREENCHER] e telefone:
(21) [PREENCHER] residente e domiciliada na [ENDERECO COMPLETO], neste instrumento
denominado simplesmente como

“LOCADORA”.

De um lado, [NOME |/ RAZAO SOCIAL DO LOCADOR], representado por [NOME COMPLETO],
[NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSAO], portadora da Carteira de Identidade RG n°
[PREENCHER], expedida pelo [ORGAO EXPEDIDOR/UF], inscrita no CPF sob o n° [PREENCHER],
residente e domiciliada, com endereco eletrbnico: [PREENCHER] e telefone: (21) [PREENCHER]
residente e domiciliada na ENDERECO COMPLETO, denominada “LOCADORA” De outro lado [NOME
COMPLETO], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSAO], portadora da Carteira de
Identidade RG n° [PREENCHER], expedida pelo [ORGAO EXPEDIDOR/UF], inscrita no CPF sob o n°
[PREENCHERY], residente e domiciliada, com enderecgo eletrénico: [PREENCHER] e telefone: (21)
[PREENCHER] residente e domiciliada na [ENDERECO COMPLETO], E [NOME COMPLETO],
[NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSAO], portadora da Carteira de Identidade RG n°
[PREENCHER], expedida pelo ORGAO EXPEDIDOR/ESTADO, inscrita no CPF sob o n°
[PREENCHERY], residente e domiciliada, com endereco eletrbnico: [PREENCHER] e telefone: (21)
[PREENCHER] residente e domiciliada na [ENDERECO COMPLETO], no qual de declaram solidarios,
de acordo com o artigo 2° da lei 8245/91, doravante denominados “LOCATARIO”,

[NOME COMPLETO], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSAQ], portadora da Carteira de
Identidade RG n° [PREENCHER], expedida pelo [ORGAO EXPEDIDOR/UF], inscrita no CPF sob o n°
[PREENCHER], residente e domiciliada, com endereco eletrbnico: [PREENCHER] e telefone: (21)
[PREENCHER] residente e domiciliada na [ENDERECO COMPLETO], E [NOME COMPLETO],
[NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSAO], portadora da Carteira de Identidade RG n°
[PREENCHER], expedida pelo ORGAO EXPEDIDOR/ESTADO, inscrita no CPF sob o n°
[PREENCHERY], residente e domiciliada, com endereco eletrbnico: [PREENCHER] e telefone: (21)
[PREENCHER] residente e domiciliada na [ENDERECO COMPLETO], doravante denominados
“OCUPANTE".

GARANTIA: O “LOCATARIO” oferta a LOCADORA TiTULO DE CAPITALIZACAO no valor nominal de
R$ [PREENCHER] ([PREENCHERY]), subscrito pela [NOME DA SEGURADORA], representada pela
proposta/formulario n°:
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[PREENCHERY], na forma estabelecida na CLAUSULA [PREENCHER].

GARANTIA: O presente contrato € garantido com depdsito caucdo. Existe desde marco de 202X,
deposito caugdo & época no valor total de R$ [PREENCHER] ([PREENCHERY]), atualizados para MES
de ANO, R$ [PREENCHER] ( [PREENCHER] centavos), conforme CLAUSULA [PREENCHER].

GARANTIA: O presente contrato é garantido com depdsito caugdo equivalente a 3 (trés) meses de
aluguel, no valor total de R$ [PREENCHER] ([PREENCHERY]), que devera ser depositado no ato da
assinatura do presente instrumento, no BANCO [PREENCHER], AG: [PREENCHER], CONTA
CORRENTE: [PREENCHER] de titularidade de [PREENCHER], CNPJ sob o n° [PREENCHER]

OU CPF N° [PREENCHER], conforme CLAUSULA [PREENCHER].

GARANTIA: As partes estabelecem a FIANCA como garantia do presente contrato na pessoa do NOME
COMPLETO, inscrito no CPF sob 0 n° [PREENCHER], [NACIONALIDADE], [PROFISSAO], portadora
da identidade n° [PREENCHER], expedida pelo [ORGAO EXPEDIDOR/UF], inscrita no CPF sob o n°
[PREENCHER] casado com [NOME COMPLETO], inscrito no CPF sob o n° [PREENCHER],
[NACIONALIDADE], [PROFISSAO], portadora da identidade n° [PREENCHER], expedida pelo
[ORGAO EXPEDIDOR/UF], inscrita no CPF sob o n° [PREENCHER], ambos residentes e domiciliados a
[ENDERECO COMPLETO], nos termos da CLAUSULA [PREENCHER].

GARANTIA: As partes concordam em estabelecer a titulo de garantia a caucdo de bem imével, relativo
ao bem situado na [ENDERECO COMPLETO], inscrito na matricula [PREENCHER], registrado no
cartério [PREENCHER], nos termos da CLAUSULA [PREENCHER].

GARANTIA: A parte “LOCATARIA” oferta a parte “LOCADORA” 0 SEGURO FIANCA, subscrito pela
NOME DA SEGURADORA, representada pela apolice n°: [PREENCHER], na forma estabelecida na
CLAUSULA [PREENCHER].

Daqui em diante a parte “LOCADORA” sera denominada apenas como LOCADORA, a parte
“LOCATARIA” como LOCATARIA, os “RESIDENTES” no imével de OCUPANTE e eventual “FIADORA”
de FIADORA.

E assim que as partes acima qualificadas passam, através deste instrumento, na melhor forma em direito
admitida, a firmar o presente contrato de locacdo, mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA- DO OBJETO

E objeto do presente contrato de locacdo residencial o imével situado na [ENDERECO COMPLETO],
com suas benfeitorias e pertences, livre e desembaracado de quaisquer dnus ou gravames, de exclusiva
propriedade da “LOCADORA”, com uma vaga de garagem E MOBILIADO.

PARAGRAFO UNICO: A “LOCATARIA”, ap6s vistoria realizada no local, constatou estar o imével em

perfeitas condigbes de uso para a finalidade a que se destina, inclusive no tocante a condi¢cbes de
limpeza e funcionamento de todas as instalacdes. (FAZER CONSTAR ALGO QUE NAO ESTEJA DE
ACORDO COM

ESTA CLAUSULA)

§ 1° - Acordam as partes que a “LOCADORA", através da intermediadora [PREENCHER], ira realizar o
laudo de

vistoria nos 10 (dez) primeiros dias da locacdo. Em contra partida, a “LOCATARIA” se compromete a
franquear a entrada da intermediadora supracitada no prazo de 10 (dez) dias contados do inicio da
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locacdo para a elaboracdo do laudo e a assina-lo dentro do mesmo prazo, sob pena de multa da
clausula oitava e sob pena de rescisao contratual.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

O prazo da presente locacéo € de 30 (trinta) meses, iniciando-se em DIA de MES de ANO e terminando
em DIA de MES de ANO, independentemente de notificacdo, aviso ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, quando as chaves deverdo ser entregues a “LOCADORA” com contrarecibo firmado por
esta.

PARAGRAFO UNICO: O presente contrato permite que apos 18 (dezoito) meses da vigéncia do mesmo,
podera a “LOCATARIA”, informar por escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia, seu interesse na
rescisao contratual, sem a incidéncia multa.

PARAGRAFO UNICO: A “LOCATARIA” estara isenta da multa em raz&o da rescisdo antecipada do
contrato apds o cumprimento do 12° (décimo segundo) més contado do inicio do presente contrato.
Sendo assim, ap0s iniciar o 13° (décimo terceiro) més, a “LOCATARIA” ndo sera cobrada pela multa por
devolucado do imével antes do término do contrato, desde que todos os aluguéis até o momento do envio
da notificacdo da rescisao tiverem sido pagos sem qualquer atraso e comunicar a “LOCADORA” através
do endereco eletrdnico constante neste instrumento com 30 (trinta) dias de antecedéncia.

PARAGRAFO UNICO: A “LOCATARIA” estara isenta apenas e exclusivamente da multa por rescisio

antecipada apdés 12 meses, 0 que ndo isenta os mesmos das demais obrigacBes previstas no
documento.

CLAUSULA TERCEIRA-DO ALUGUEL

O valor do aluguel mensal é de R$ ( ) que, observadas as disposi¢oes
legais vigentes, sera reajustado anualmente, de acordo com o IGP-M da Fundacéo Getulio Vargas, na
sua falta, pelo INPC, e na falta deste, por outro indice oficial de precos que, com fidelidade, reflita a
inflac@o ocorrida no periodo de 12 (doze) meses, na hip6tese de renovacdo da presente locagéo. Fica,
desde j&, ajustado entre as partes que se a legislacé@o vier a permitir reajuste do valor do aluguel com
periodicidade inferior a prevista nesta

clausula, o novo prazo de reajuste fixado pelo Governo passara a ser adotado na
locacdo ora contratada,

inclusive no caso de sua prorrogacéo por prazo indeterminado, bem como néo havera reducéo do valor
de locacdo a época pago em caso do indice eleito resultar em negativo, resultando na manutencao do
valor cobrado.

§1° - O aluguel sera pago pela “LOCATARIA”, mediante pagamento de boleto bancario que sera

enviado para os enderecos eletronicos indicados nesta clausula, nos 8x° e 8x°, com vencimento no dia

( ) de cada més, através da , pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n° , com sede na , ho qual as partes
reconhecem como administradora da presente locagéo.

SE PESSOA FiSICA
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, inscrita no CNPJ sob o n° , CRECI N° , com
endereco profissional na (..

§2° - O primeiro aluguel, quando nédo corresponder ao més cheio, serd cobrado “pro rata die” no dia

acordada de vencimento no més subsequente, ou seja, pelos dias que corresponderem ao periodo do
inicio da locacao até o ultimo dia do més.

83° O pagamento de aluguéis e encargos locaticios, legais e contratuais, apds seu vencimento, sera

automaticamente acrescido de multa moratoria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do débito
corrigido monetariamente, bem como 1% (um por cento) de juros.

§4° A “LOCATARIA” declara estar ciente de que ap6s 3 (trés) dias de atraso no pagamento da

locacdo e/ou acessorio, o contrato sera encaminhado para o setor juridico para cobranca extrajudicial,
sendo ainda devido pela “LOCATARIA” honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor
total do débito.

8§5° - Na hipotese de haver cobrancga judicial, a “LOCATARIA’ pagara, além das despesas

processuais, os honorarios de advogado de 20% (vinte por cento) sobre o valor da demanda, acrescido
de multa, juros, correcdo monetaria, sem prejuizo das multas contratuais e legais e sobre os valores
relativos a eventuais perdas e danos constatados no imével.

8§6° - Fica convencionado entre as partes que a “LOCATARIA” autoriza a “LOCADORA” levar a protesto

o aluguel e encargos por falta de pagamento do titulo de divida, nos termos da Lei nUmero 9.492 de
10/09/1997 ou a negativacao junto aos 6rgdos Serasa e SPC, antes de ajuizar acao de despejo por falta
de pagamento, caso seja de interesse da “LOCADORA”", a seu exclusivo critério.

§7° - Fica definido que toda e qualquer comunicacéo a ser feita pela “LOCADORA” a “LOCATARIA”,

incluindo o envio das cobrancas, dar-se-a via contato telefénico, através dos numeros: ( )
e ( ) , elou através dos e-mails: e
, sendo que a simples remessa de mensagens para 0s e-mails apontados, presume o

recebimento da informacao pela “LOCATARIA”.

§8° - A “LOCATARIA” se obriga a comunicar a “LOCADORA”, por escrito, no e-mail ,
sobre

qualquer mudanca de e-mail ou numero de telefone, sob pena de incorrer na multa por atraso, caso
ultrapasse o prazo de vencimento para pagamento da locagéo e acessorios.

§9° - Se compromete a “LOCATARIA” a ndo entrar em contato diretamente com a “LOCADORA”

para qualquer assunto relacionado a presente locacdo, sob pena de rescisdo do contrato e multa
prevista na CLAUSULA
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§10° - Declara a “LOCATARIA” que é terminantemente proibido o pagamento da locacdo por meio

de TED, DOC, PIX ou qualquer outro meio, apenas através de boleto bancario, sob pena de aplicagéo de
multa por atraso do §2°, bem como a multa prevista na clausula oitava e rescisdo contratual.

CLAUSULA QUARTA- DOS ENCARGOS DA LOCAGAO

A LOCATARIA pagara, além do aluguel mensal, o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), a taxa
estadual de seguranca contra incéndio, a taxa de agua e de energia elétrica, o prémio do seguro contra
incéndio e condominio, bem como todos os demais impostos e taxas que recaiam ou venham recair
sobre o imovel locado, configurando grave infragcdo contratual a falta de pagamento destes encargos. A
LOCATARIA se obriga ainda a entregar mensalmente a LOCADORA, no ato do pagamento do aluguel,
comprovante de quitagdo de todos 0s encargos acima mencionados, ressalvada, a hipotese de estes
pagamentos terem sido feitos através de depdsito bancario junto com aluguel.

§ 1° - Se ocorrer atraso ou falta de pagamento dos encargos legais e contratualmente previstos, as
multas

e correcdes exigiveis serdo de inteira responsabilidade da LOCATARIA.

§ 2° - Todos os avisos, comunicac¢fes, circulares ou intimacbes enderecadas a LOCADORA pelos
orgaos

publicos, deverdo ser imediatamente entregues a este, sob pena de ficar a LOCATARIA responsavel por

multas, juros, custas e quaisquer outros acréscimos decorrentes de sua omissdo, bem como responder
por perdas e danos eventualmente ocasionados a LOCADORA.

CLAUSULA QUINTA - DO USO E DESTINACAO

A LOCATARIA se obriga, sob pena de cometer infracdo contratual, a locar o imével, ora objeto deste
contrato, para uso exclusivamente residencial de sua familia.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA, sem o expresso consentimento por escrito da LOCADORA, n&o

podera ceder ou transferir, no todo ou em parte, o presente contrato de locacdo a terceiros. Qualquer
sublocacéo, total ou parcial, transferéncia, empréstimos ou cessdo do imével locado, mesmo que sejam
parentes ou afins, feita com violagdo desta clausula, é nula de pleno direito e implica a imediata rescisao
deste contrato, tornando vencida a multa contratual.

CLAUSULA SEXTA - DAS CONDICOES DO IMOVEL E VISTORIA PERIODICA

A LOCATARIA confessa receber o imovel locado na mais perfeita conservacéo e asseio, e assim, se
obriga a manté-lo. Findo o contrato, a LOCATARIA devolvera o imével nas mesmas condicdes em que o
recebeu, de forma que o imdvel possa ser imediatamente alugado a terceiros, sem que a LOCADORA
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tenha que efetuar qualquer reparo ou manutencdo. A LOCATARIA se responsabiliza, ainda, pelos
eventuais danos que causar ao imével incorrendo nas cominacfes legais e contratuais, além da
obrigacao de indenizar os prejuizos dai decorrentes.

§ 1° - O imobvel objeto deste contrato sera entregue nas condi¢des descritas no laudo de vistoria a ser
realizado nos termos na clausula primeira.

§ 2° - A LOCADORA, de per si ou por seu representante, poderd vistoriar o imével durante a locacao
para

verificar o exato cumprimento deste contrato, com o devido agendamento.

QUANDO MOBILIADO

§2°- Declaram a LOCATARIA que o imével objeto do presente instrumento é mobiliado, conforme ja
informado, porém é guarnecido por eletrodomésticos.

8§3°- As partes acordam que a LOCADORA sera responsavel pela manutencdo de qualquer
eletrodoméstico

pelo periodo de 2 (dois) meses a partir do inicio da locac&o. Deste modo, encerrando em DIA de MES de

202X.

84°- Na hipoétese de se tornar impossivel o reparo de algum eletrodoméstico, a LOCADORA néo tera

qualquer obrigacdo em repor, podendo a LOCATARIA, mediante notificacdo, informar tal fato, e substituir
por um outro de sua propriedade.

85°- A constatacdo da impossibilidade do reparo do aparelho, devera ser atestado por profissional
devidamente qualificado e enviado por e-mail.
§6°- Se compromete a LOCATARIA em realizar e comprovar, ao final da locagdo, a manuteng&o dos

aparelhos de ar condicionado existentes no imével, sob pena de multa j& prevista neste instrumento.

CLAUSULA SETIMA - DA RESTITUICAO DO IMOVEL

A devolucdo do imovel e sua quitagdo geral ficam condicionadas a prévia visita da LOCADORA ou de
seu representante, marcada com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito) horas, para constatagao
do estado de conservacao do imoével e verificagdo do cumprimento deste contrato. Constatada alguma
irregularidade, a LOCADORA ou seu representante podera recusar o recebimento das chaves e, ainda
que desocupado o imével, continuard a LOCATARIA respondendo pelos aluguéis e encargos até que
seja sanada a falta. Fica esclarecido e aceito que os laudos de vistoria inicial e final prevalecerdo, para
todos os efeitos legais, como prova de possiveis danos, avarias, defeitos e estragos acarretados ao
imovel.

§1° - O imdvel deverd, no ato da devolugdo das chaves, estar com pintura nova na cor branca.
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82° - A locacdo ndo se encerra com a devolugdo das chaves, mas sim com o termo de quitacao,
fornecido

pela LOCADORA, néo se considerando como término da locacédo o ato de abandono das chaves, nem
sua entrega a terceira pessoa que ndo seja a LOCADORA ou seu representante.

§3° - Na devolucéo das chaves, a LOCATARIA devera apresentar as 3 (trés) ultimas taxas, originais, de

agua e energia elétrica, devidamente quitadas, bem como os comprovantes de pagamento do consumo
final, com respectivos cortes no fornecimento dos referidos servicos, apds a realizagcado do laudo de
vistoria final e eventuais reparos necessarios.

§4° - Encontrando-se a locacdo vigendo por tempo indeterminado, a LOCATARIA devera avisar por
escrito

a LOCADORA com antecedéncia de 30 (trinta) dias seu interesse em restituir o imovel.

CLAUSULA OITAVA - DA MULTA POR INFRACAO CONTRATUAL

As partes estipulam a multa de 3 (trés) vezes o valor do aluguel vigente na data da infragéo para a parte
que infringir qualquer clausula ou condicdo deste instrumento, sem prejuizo da obrigacéo principal, das
despesas judiciais e os honorarios advocaticios.

§ 1° - Sem prejuizo da multa contratual aplicada a espécie, verificada a infracdo, considera-se rescindido
o}

presente instrumento.
§ 2° - Em caso de rescisdo antecipada, a multa prevista no caput desta cldusula, serd paga de forma

proporcional ao periodo de cumprimento do contrato, respeitado o disposto no caput do art. 4° da

Lei 8.245/91, e a LOCATARIA devera notificar a LOCADORA com 30 (trinta) dias de antecedéncia,
exceto na hipétese da clausula segunda, paragrafo unico.

§ 3° - Incorre em infracdo contratual, sujeitando-se a todas as sanc¢fes previstas no presente
instrumento, a

LOCATARIA que, por agéo ou omisséo, der causa:
a. Ao descumprimento no disposto na clausula 3;

b. Pela falta de entrega, incontinenti, a LOCADORA e consequente perda de prazo, dos avisos-recibos
de tributos, bem como de qualquer aviso, notificacdo ou cobranca, a que titulo for, ainda que néo sejam
de sua responsabilidade;

c. As multas impostas pelos poderes publicos por todas e quaisquer infracdes administrativas a quem
tenha dado causa.
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§ 4° - A toleréncia da LOCADORA em aplicar de imediato as san¢des nas quais estiver sujeita a

LOCATARIA, ndo a eximira de suporta-las apds, nem tampouco implicara em novacdo ou modificacéo
de qualquer das clausulas e condicdes deste contrato.

§ 5° - Declaram as partes que a multa prevista nesta clausula sera aplicada para cada infracdo contratual

ou legal, exceto quando existir multa especifica neste contrato, a multa a ser adotada sera a prevista no
caput desta clausula.

CLAUSULA NONA - BENFEITORIAS, MODIFICAGCOES E CONSTRUGOES

A LOCATARIA n&o podera realizar no imével e em suas dependéncias quaisquer benfeitorias ou
modificacdes, sem prévio consentimento por escrito da LOCADORA, bem como autorizacdo do poder
publico, sob pena de infragéo contratual. Se, apesar desta proibicdo, a LOCATARIA introduzir no imével
benfeitorias, modificagfes ou construcdes, quer sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias, essas
aderirdo ao imovel, salvo se convier a LOCADORA a restituicdo do imével ao estado anterior. A
LOCATARIA renuncia expressamente ao direito de indenizac&o e retencdo pelas eventuais benfeitorias
que venha a realizar no imével, ainda que tenham sido autorizadas pela LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA - DO SEGURO CONTRA INCENDIO

Além do aluguel descrito na clausula terceira, a LOCATARIA pagara ainda, o prémio de seguro contra
incéndio do imével, em favor da LOCADORA.

§ 1° - O referido seguro sera feito pela LOCADORA, no inicio da loca¢do, em seu nome, em Cia. de
Seguros

de sua livre escolha, sendo a beneficiaria. O prémio sera calculado sobre o valor de mercado do bem, e
serd reembolsado pela LOCATARIA, de uma so6 vez, no ato da assinatura do presente contrato. Este
seguro tera o prazo de 12 (doze) meses, e sera renovado anualmente, pela LOCADORA, enquanto
perdurar a locacéo, com base no valor de mercado do imével, a época de renovacao, e 0 prémio a ela
referente, também sera reembolsado pela LOCATARIA, a LOCADORA, de uma s6 vez, juntamente com
0 pagamento do aluguel.

§ 2° - O descumprimento, por parte da LOCATARIA, da presente clausula, caracterizara infracéo
contratual,

sujeitando-se ao desfazimento da locag&o, nos termos do art. 9°, Il, da Lei 8.245/91, sem prejuizo da
multa constante neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO INCENDIO E DESAPROPRIACAO

Na ocorréncia de qualquer evento ou incéndio no imdvel ora locado que impeca a sua ocupagéo, sem
culpa da LOCATARIA, ou sobrevindo processo de desapropriacdo desse imovel, fica o presente contrato
rescindido de pleno direito, independentemente de indeniza¢éo de qualquer das partes contratantes. No
caso de desapropriacao, ficard a LOCADORA desobrigada por qualquer das clausulas deste contrato.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA TOLERANCIA

Qualquer condescendéncia da LOCADORA para com a LOCATARIA, quanto ao prazo para o
pagamento dos aluguéis ou quanto ao cumprimento do presente contrato, constituira mera tolerancia e
nao importard em alteracao ou modificacdo das clausulas contratuais.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA REPRESENTACAO

A LOCADORA sera representada , pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ

sob o n° , com sede na , n° , Sala ,
, CEP: , , representada por ,

inscrito na OAB/RJ sob o n° e , , inscrita na OAB/RJ sob o

n° , Que serao contatados através dos seguintes canais: endereco eletrbnico:

e pelo telefone: ( ) xxxxxe ( ) . Este ultimo,

somente whatsapp.
CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA GARANTIA

CAUCAO EM DINHEIRO

Este contrato esta sendo firmado com a modalidade de garantia locaticia, que se trata a caugdo em

dinheiro, no valor de R$ ( ), referente ao contrato de locacéo anterior, que

atualizado para o més ( ), totaliza o montante de R$

( ). Deste modo, a LOCATARIA se compromete a complementar a diferenca de R$
( ), com o objetivo a alcancar o total de 3 (trés) vezes o valor da presente

locacéo.

81° - Finda a locagé@o com a concretizacdo da entrega das chaves e apos a verificagdo do cumprimento

integral do contrato de locacédo, inclusive apos a realizagcdo do laudo de vistoria final, a LOCADORA
realizara a transferéncia do montante depositado com a devida correcdo monetaria e juros apresentados
pela poupanca, sem prejuizo da agdo judicial adequada, para a conta corrente a ser indicada pela
LOCATARIA, em momento oportuno.

§ 2° - Declara a LOCATARIA estar de acordo com a retencdo ou abatimento da caug&o, em valor

equivalente, a qualquer reparo necessario que seja de sua responsabilidade.

CAUCAO DE BEM IMOVEL

Como GARANTIA do presente instrumento as partes concordam em aceitar a CAUCAO DE BEM
IMOVEL do bem descrito abaixo de propriedade da LOCATARIA que declara estar este imével livre de
qualquer impedimento, com impostos e taxas em dia e apto a ser averbado no competente Cartério de
Registro de Imdveis onde encontra-se arquivada sua matricula imobiliaria.

§ 1° - O imdvel caucionado localiza-se a Rua , n° , apartamento
, bairro, Cidade/Estado, CEP:

, prenotado na Matricula , do x° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
cidade/Estado, Inscricdo Fiscal: , anexo.

§ 3° - Compromete-se a LOCATARIA a averbar na matricula imobiliaria do imével a caugio em garantia
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deste contrato, imediatamente apds a assinatura, arcando com todos os custos desta averbagdo, sob
pena de ndo apresentar a prenotacdo em 7 (sete) dias, sofrera multa de R$
( ) por dia de atraso.

§ 4° - A LOCATARIA fica ciente de que em caso de alienacdo do imével caucionado extingue-se a
garantia

apresentada devendo providenciar nova garantia sob analise a aceitagdo ou ndo da LOCADORA, em no
maximo 30 (trinta) dias contados da data da alienacdo sob pena de encerramento do contrato de
locacéo.

§ 5° - A LOCATARIA concorda que a garantia deste contrato se estende até a definitiva devolugdo do
imovel,

ainda que o contrato se encontre por prazo indeterminado.

§ 6° - Fica a cargo da LOCATARIA os custos com a extingdo da garantia na matricula imobiliaria do
imovel

ao término do presente contrato.

FIADOR

O FIADOR concorda com os termos fixados no presente contrato, e declara estar cientes que séo o
principal pagador responsabilizando-se pelo fiel cumprimento do presente sem excecdo de quaisquer
clausulas, mesmo que o presente contrato passe a vigorar por tempo indeterminado.

81° - O FIADOR renuncia expressamente os beneficios contidos nos artigos 827, 828, 829, 830, 831,
832,

833, 834, 835 e 836 do Cadigo Civil Brasileiro.

82° - O FIADOR néo se eximira da responsabilidade solidaria, caso o contrato venha a ultrapassar seu
prazo

de vigéncia, tornando-se desta forma, contrato por prazo indeterminado persistindo a fianca até a efetiva
devolucdo das chaves do imdvel, nos termos do Art. 39 da Lei 8.245/91.

§3°- A LOCATARIA se obriga a apresentar um novo FIADOR em caso de falecimento ou transferéncia
de

domicilio para outro Estado ou pais dos atuais, sob pena de rescisdo e multa contratual.
OBS:
SEGURO FIANCA E TiTULO DE CAPITALIZACAO

CLAUSULA DECIMA QUINTA- DAS DISPOSICOES GERAIS

A LOCATARIA obriga-se a promover a transferéncia para o seu nome e a pagar, diretamente as
respectivas concessionarias, as despesas de luz e gas sem nenhuma responsabilidade para a
LOCADORA no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados do inicio do presente instrumento, sob pena
de rescisao contratual e sem prejuizo da multa prevista na clausula sétima.

§ 1° - Findo o contrato, no ato da entrega das chaves, a LOCATARIA devera comprovar o cancelamento

dos referidos servigos, pagamento dos 3 (trés) ultimos meses e o valor residual.
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§ 2° -Na hipétese de os servigos essenciais estarem cortados, desativados, cancelados, tais como agua,
luz

e gas, o valor de religagéo para os referidos servicos serdo de total responsabilidade da LOCATARIA,
uma

vez que os beneficios serdo revertidos somente para amesma, e ao final do contrato, a LOCATARIA,
devera proceder o cancelamento dos servigos, conforme disposto acima.

§ 3° - A LOCATARIA se responsabiliza por qualquer descumprimento a convencgdo do condominio,
inclusive

por infrag6es cometidas pelos seus ocupantes. Deste modo, o valor de eventual multa sera repassado
para a mesma, para pagamento juntamente com o boleto mensal da locagéo.

§ 4° -Na falta de pagamento dos aluguéis e encargos incidentes sobre o imovel ora locado ou qualquer

infracdo legal ou contratual por parte da LOCATARIA, fica a LOCADORA com a faculdade de rescindir o
presente contrato, exigir o cumprimento das obrigacdes assumidas até a data do término deste contrato,
e de ajuizar contra a LOCATARIA a devida acéo de despejo ou outra cabivel, bem como a multa de
3(trés) meses de aluguel.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

Pelo direito de preferéncia do imével, ora locado, deve-se observar o disposto nos artigos 27 e paragrafo
Unico, 28, 29, 30 e paragrafo Unico, 31, 32, 33 e paragrafo Unico e 34 da Lei 8.245/91- Lei do inquilinato.

PARAGRAFO UNICO: A LOCATARIA, em caso de venda, obriga-se a permitir a visita de interessados,
em

horario previamente determinado, de comum acordo entre as partes, ndo podendo este anteceder as 8h
nem ultrapassar de 21h. Sera obedecido, entretanto, o periodo minimo de 02 (duas) horas por semana
durante as quais se obriga a LOCATARIA a permitir a visitacdo de candidatos a compra do imével. O
ndo cumprimento, pela LOCATARIA, do disposto na presente clausula, dara ensejo a imediata rescisdo
do contrato, de pleno direito, sem prejuizo de responder a LOCATARIA pelas perdas e danos
decorrentes de sua falta.

CLAUSULA DECIMA SETIMA- DA PROTECAO DE DADOS

Durante a vigéncia deste contrato, os representantes da LOCADORA e a LOCADORA poderao
compartilhar dados e documentos recebidos da LOCATARIA e FIADOR, com terceiros com a finalidade
de cumprir ao objeto do contrato, em repartices publicas, municipais, estaduais e federais, advogados,
corretores de imdveis parceiros, em processos judiciais, procedimentos administrativos, cartorios de
notas e de imdéveis, considerando o dever de sigilo e protecdo dos dados recebidos.

§1°- Os documentos enviados pela LOCATARIA e FIADOR s&o arquivados nos computadores da
empresa

NOME DO ADMINISTRAOR no sistema “ ", que representa a LOCADORA, bem como na
nuvem
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denominado “ ", sendo certo que ao final do contrato de locacéo, os referidos documentos
serdo eliminados.

§20- Para fins do disposto no artigo 7° da Lei Geral de Protecdo de Dados, a LOCATARIA e FIADOR tem

ciéncia e autorizam, neste ato, a coleta e o tratamento de seus dados para atender exclusivamente o
presente contrato, bem como para envio de conteldos informativos por e-mail e via aplicativo de
mensagem.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

Fica estabelecido como foro para apreciacdo deste contrato o da comarca da situacao do imdvel, nos
termos do artigo 58 da lei 8245/91.

PARAGRAFO UNICO — As cita¢des, intimacées ou notificacdes para a LOCATARIA e FIADOR poder&o
ser

realizadas no enderecgo do imdvel, objeto deste contrato.

Assim, justos e contratados assinam e rubricam o presente contrato, através de assinatura digital, bem
como duas testemunhas, obrigando-se ao respectivo cumprimento, por si, seus herdeiros e sucessores.

CIDADE, de  de 202 .
TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
CPF: CPF:
ASS: ASS:
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